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Vardja kiilas VVardja tee 2a katastriiiksuse detailplaneeringu algatamine

VARITECH EHITUS OU, registrikood 12777828, aadress Vardja tee 4-10, Vardja kiila, Kose vald 75113,
esitas 11.04.2024 avalduse (registreeritud dokumendiregistris 11.04.2024, dokumendi nr 7-1.2/614)
detailplaneeringu algatamiseks Vardja kiilas Vardja tee 2a katastritiksusel. Planeeritava ala pindala on ca
0,3 ha ning see hdlmab Vardja tee 2a (33702:002:0698) katastriiiksust ning ning tagamaks nduetekohast
juurdepddsu, tehnovorkudega liitumist ja keskkonnatingimuste méadramist osaliselt Vardja tee L1
(33801:001:1213) ja Aiamaade (33801:001:1214) katastriiiksuseid.

Detailplaneeringu eesmirk on sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse médramine korter- voi ridaelamu
plistitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele, heakorrale,
juurdepaisule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

Katastritiksusel kehtib 20.07.1998. a Kose Vallavalitsuse korraldusega nr 265 kehtestatud Vardja
detailplaneering, mis késitleb Vardja asulat (ENSV-aegset linnakut). Planeeringuga on méératud asula
funktsionaalne tsoneering ning krundijaotus, kusjuures Vardja tee 2a Kkatastriiiksus asub nn
teenindustoonis ja korterelamute maa-ala kdrval. Planeerimisseaduse § 140 15ike 7 kohaselt tuleb
detailplaneeringu muutmiseks koostada uus detailplaneering.

Kose valla iildplaneeringu kohaselt asub Vardja asula véljaspool tiheasustusala ehk tegemist on
hajaasustusega alaga, kus ehitiste piistitamisel tuleb 1dhtuda hoone asukohas véljakujunenud keskkonnast.

Detailplaneeringu algatamine on kooskolas Kose valla tildplaneeringuga. Kose Vallavolikogu 27.09.2023
midruse nr 49 ,,Oigusaktidega kohaliku omavalitsuse pidevusse antud iilesannete delegeerimine** § 3
alusel on iildplaneeringut mittemuutva detailplaneeringu algatamine Kose Vallavalitsuse padevuses.

Detailplaneeringu algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Kose Vallavalitsus (aadress Hariduse tn
1, Kose alevik, 75101 Kose) ning koostaja on Paabor Projekt OU (registrikood 14260182).
Detailplaneeringu dokumentidega on vdimalik tutvuda Kose valla kodulehel avalikus dokumendiregistris
(https://www.kosevald.ee/dokumendiregister) ja Kose Vallavalitsuse majandusosakonnas eelneval
kokkuleppel arhitekt-planeerijaga, siiri.hunt@kosevald.ee, telefon 54700707.

Arvestades eeltoodut ning aluseks vottes planeerimisseaduse § 128 Idike 1, § 130 Idike 1 ja Kose
Vallavolikogu 27.09.2023 miiruse nr 49 , Oigusaktidega kohaliku omavalitsuse pddevusse antud
ilesannete delegeerimine § 3, annab

Kose Vallavalitsus
korralduse:
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1. Algatada Vardja kiilas asuva Vardja tee 2a katastriiiksuse detailplaneering.
2. Detailplaneeringu koostamisele asudes votta aluseks koostatud ldhteseisukohad (Lisa 1).

3. SoOlmida detailplaneeringu koostamisest huvitatud isikuga haldusleping planeeringu koostamise
tellimise tileandmiseks.

4. Huvitatud isikul lasub kohustus planeerimisseaduse § 131 15ike 2! alusel Kose Vallavolikogu poolt
31.01.2023 vastuvoetud madrust nr 30 tdita ning kanda mééruse rakendamisega seotud koormatisi, milleks
sOlmitakse vastav leping enne detailplaneeringu kehtestamist. Maérgitud lepingus sétestatakse
pohitingimusena huvitatud isiku kohustus omal kulul vilja ehitada planeeringuga sitestatud voimalikud
iildkasutatavad voi lihiskasutuses vai planeeringus méératletud planeeringuala teenindavad ehitised ning
muud ehitised. Margitud lepingus sitestatakse ehitamiskohustuse asendamiseks voi ehitamiskohustuse
osaliseks kompenseerimiseks sotsiaalse taristutasu maksmiskohustus. Keeldumise korral sdlmida
margitud leping on digus keelduda planeeringu kehtestamisest.

5. Kose Vallavalitsusel teavitada detailplaneeringu algatamisest:

5.1. 14 pdeva jooksul Ametlikes Teadaannetes ja Kose valla veebilehel;

5.2. 30 pieva jooksul ajalehtedes Kose Teataja ja Harju Elu;

5.3. 30 péeva jooksul planeerimisseaduse § 127 13igetes 1 ja 2 nimetatud isikuid ja asutusi.
5. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

6. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud ootust,
et Kose Vallavalitsus detailplaneeringu kehtestab. Menetlustoimingud on vaidlustatavad koos
haldusaktiga, milleks on kehtestamise voi kehtestamata jatmise korraldus.
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